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แผ่นพบัน้ีเป็นคําแนะนําอย่างง่ายสําหรบัระบบจดัอนัดบัและค่าเชา่ของรฐับาลใน 
เขตบรหิารพิเศษฮ่องกง โดยไม่มีผลทางกฎหมายและไม่เปล่ียนแปลงสทิธแิละหนา้ท ่ี
ของผูอ้ํานวยการแผนกจดัอนัดบัและประเมินค่าภายใตก้ฎหมายว่าดว้ยการจดัอนัดบั 
กฎหมายว่าดว้ยค่าเชา่ของรฐับาล (การประเมนิและการเก็บ) หรอืกฎหมายอ่นื ๆ ไม่ม ี
เจตจาํนงใหถ้อืแผ่นพบัน้ีเป็นการตคีวามบทบญัญตัแิห่งกฎหมายท่มีผีลบงัคบั 

เวน้แต่แบบฟอรมท่ี์ เก่ยีวขอ้งกบัการอุทธรณ ์แบบฟอรมท่ี์ ปรากฏในแผ่นพบัน ้ี
สามารถใชไ้ดโ้ดยไม่มคีา่ใชจ้า่ย จาก: 

 สํานักงานของแผนก; 
 ศนูยส์อบถามของแผนกกจิการภายในในสํานักงานเขตใด ๆ; 
 เว็บไซตข์องแผนก; หรอื 
 บรกิารโทรสารภายใตบ้รกิารตดิตอ่สอบถามทางโทรศพัทแ์บบอตัโนมตัติลอด 
24 ช่วัโมงของแผนก ท่หีมายเลข 2152 2152 

หากมขีอ้สงสยั โปรดตดิตอ่แผนกไดท้ 

15th Floor, Cheung Sha Wan Government Offices 
303 Cheung Sha Wan Road, Kowloon 

สายดว่นสอบถามท่วัไปตลอด 24 ช่วัโมง : 2152 0111 
(จดัการโดย “1823”) 

หมายเลขโทรสาร : 2152 0123 
เวบ็ไซต : www.rvd.gov.hk 
อเีมล : enquiries@rvd.gov.hk 

เคานเ์ตอรติ์ ดต่อสอบถามของเรา เปิดทําการต้งัแต ่ 8.15 น. จนถงึ 18.00 น. 
จากวนัจนัทรถึ์ งวนัศกุร (ยกเวน้วนัหยุดราชการ) 

แผนกจดัอนัดบัและประเมนิค่า 
รฐับาลเขตบรหิารพเิศษฮ่องกง 
กุมภาพนัธ 2024 

RVD 571 (February 2024) 
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อตัราและค่าเชา่ของรฐับาล 

อตัราคอือะไร? 

อตัราคอืภาษีท่เีก็บจากการใชส้อยอสงัหารมิทรพัย และจะถูกเรยีกเก็บในอตัรา 
ร อ้ยละท่ีกําหนดไว  ้บนพ ้ืนฐานของมูลค่าท่ีประ เมินไดข้องอสังหาร ิมทรพัย  ์
อสงัหารมิทรพัยใ์นทุกสว่นของเขตบรหิารพเิศษฮ่องกง จะตอ้งไดร้บัการประเมนิอตัรา 

คา่เช ่าของรฐับาลคอือะไร? 

ค่าเชา่ของรฐับาลท่อีา้งถึงในแผ่นพบัน ้ี คอืค่าเชา่ของรฐับาลท่ีชาํระไดภ้ายใต ้
กฎหมายว่าดว้ยค่าเชา่ของรฐับาล (การประเมนิและการเก็บ) (มาตรา 515) ซ ่งึมผีลใช ้
บงัคบักบัสญัญาเชา่ท่ดีนิประเภทตอ่ไปน้ี: 

(a)		 สญัญาเชา่ท่ดีนิในเขตนิวเทอรร ิ์ ทอรยีส์และนิวเกาลนู (ทางเหนือของถนน 
บาวนด์าร)ี 

(b)		 สญัญาเชา่ท่ดีนิท่เีร ่มิตน้ ส ้นิสดุ หรอืเร ่มินับใหม่ นับแต่วนัท
	่ี
27 พฤษภาคม ค.ศ. 1985 และ
	

(c)		 สญัญาเชา่ท่ดีนิท่ตีอ่อายไุม่ได ซ่งึหมดอายุเม่อืวนัท ี่หรอืหลงัวนัท ี่
27 พฤษภาคม ค.ศ. 1985 ผ่านการขยายระยะเวลาเชา่ โดยมอีตัราคา่ 
เชา่ของรฐับาลประเมนิอยู่ท ี่3% ของมูลคา่ท่ปีระเมนิไดเ้ป็นระยะ ๆ ของ 
ท่ดีนิท่เีชา่นั้น 

ค่ า เช่าของร ัฐบาล คํานวณท่ีอ ัตรา  3% ของมูลค่ าท่ีปร ะ เมินได ้ของ  
อสังหาร ิมทรพัยท์่ีต ้ังอยู่บนท่ีดินท่ีเช่า และจะตอ้งไดร้บัการปรบัอัตราตามการ 
เปล่ยีนแปลงมูลคา่ท่ปีระเมนิไดท้่เีกดิข ้นึภายหลงั 

[โดยแตกตา่งจากดา้นบน อสงัหารมิทรพัยบ์นเกาะฮ่องกง และในเกาลนูบางแห่ง 
ถกูถอืครองอยู่ภายใตส้ญัญาเชา่ท่ตีอ่อายไุด (อาท ิ75 ปีและตอ่อายุออกไปไดอ้กี 75 ปี) 
และค่าเชา่ท่ชีาํระไดใ้นคร ่งึหลงัของสญัญาเชา่ท่ตี่ออายไุดเ้หล่าน ้ี อยู่ภายใตบ้งัคบัของ 
กฎหมายว่าดว้ยสญัญาเชา่ของรฐับาล (มาตรา 40) ค่าเชา่ท่ีตอ้งชาํระกําหนดอยู่ท ่ี
3% ของมูลค่าท่ปีระเมนิไดข้องอสงัหารมิทรพัย ณ วนัท่ตี่อสญัญา อตัราดงักล่าวจะไม ่
เปล่ยีนแปลงจนกว่าอสงัหารมิทรพัยนั้์นจะปรบัปรุงใหม ่ ในกรณีดงักล่าว ค่าเชา่จะอยู่ท ี่
3% ของมูลค่าท่ปีระเมนิไดข้องอาคารแห่งใหม ่ การประเมนิมูลค่าใหม่รายป ี จะไม ่
กระทบคา่เชา่ท่ตีอ้งชาํระในปัจจุบนั] 
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ผ ู้ใดมหีน ้าท ่ชี  ําระอตัราและคา่เช ่าของรฐับาล? 

ท้งัเจา้ของและผ ู้ใชส้อย มหีนา้ท่ชีาํระอตัรา ในทางปฏบิตั ิการชาํระจะข ้นึอยู่กบั 
ขอ้ตกลงในสญัญาระหว่างเจา้ของและผ ู้ใชส้อยอสงัหารมิทรพัยนั้์น หากไม่มีสญัญา 
บญัญตัไิวเ้ป็นอ่นื หนา้ท่ชีาํระอตัราจะตกเป็นพบัแกผ่ ู้ใชส้อย 

ในทางกลบักนั รฐับาลอาจเรยีกเก็บค่าเชา่ของรฐับาลจากเจา้ของ หรอืผูช้าํระ 
อตัราของอสงัหารมิทรพัยนั้์นได ้หากผ ู้ชําระค่าเช่าของรฐับาลไม่ใชเ่จา้ของ ผ ู้นั้น 
สามารถรอ้งขอเงนิชดเชยค่าเชา่ท่ชีาํระไปจากเจา้ของ หรอืหกักลบกบัเงนิใด ๆ ท่คีา้ง 
ชาํระอยู่ เวน้แตว่า่สญัญาบญัญตัไิวเ้ป็นอ่นืโดยชดัแจง้ 

ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนช่อืและ/หรอืท่ีอยู่ของผ ู้ชาํระเงิน ใหแ้จง้ผ ู้อํานวยการ 
โดยเรว็ท่สีดุเท่าท่เีป็นไปได 

เม่อืขายอสงัหารมิทรพัย ผ ู้ขายและผ ู้ซ ้อืจะตอ้งตกลงส่วนแบ่งการชาํระอตัราและ 
คา่เชา่ของรฐับาลระหวา่งท้งัสองฝ่าย สําหรบัไตรมาสท่มีกีารซ ้อืขายนั้นข ้นึ 

เหตุผลของการเรยีกเกบ็อตัราและคา่เช ่าของรฐับาลคอือะไร? 

อัตราจะมีการเร ียกเก็บในรอ้ยละท่ีกําหนดไวข้องมูลค่าท่ีประเมินไดข้อง 
อสงัหารมิทรพัยนั้์น โดยสภานิติบญัญตัิจะกําหนดการเปล่ียนแปลงรอ้ยละการเก็บ 
อตัรา 

ในกรณีท่ไีม่มแีหล่งน้ําจดืจากท่อน้ําหลกัของรฐับาล หรอืในกรณีท่แีหล่งน้ํ าไม ่
ถูกกรอง อตัราท่ีตอ้งชําระจะลดลงในอตัรารอ้ยละตามท่ีสภานิติบญัญตัิจะกําหนด 
เชน่กนั 

เอกสารแนบในแผ่นพบัน ้ี แสดงถงึอตัราในปัจจุบนั พรอ้มส่วนลดท่เีกดิจากการ 
ไม่มแีหลง่น้ําหรอืมแีหลง่น้ําท่ไีม่ใชน่้ํากรอง 

หากตอ้งชาํระ จะคดิค่าเชา่ของรฐับาลในอตัรา 3% ของมูลค่าท่ีประเมินไดใ้น 
ปัจจบุนัของอสงัหารมิทรพัยนั้์น 
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ตอ้งช ําระอตัราและค่าเช ่าของรฐับาลบ่อยแคไ่หน? 

ตอ้งชาํระอตัราและค่าเชา่ของรฐับาลล่วงหนา้เป็นรายไตรมาส ผ ู้ชาํระจะไดร้บั 
“หนังสอืแจง้ชาํระอตัราและ/หรอืค่าเชา่ของรฐับาล” รายไตรมาส (“หนังสอืแจง้ชาํระ”) 
เม่อืเร ่มิตน้แต่ละไตรมาส โดยจะตอ้งชาํระหน้ีตามหนังสอืแจง้ชาํระภายใน “วนัชาํระวนั 
สุดทา้ย” ท่ีปรากฏในหนังสือแจง้ชาํระโดยปกติแลว้ “วนัชาํระวนัสุดทา้ย” จะเป็นวนั 
สุดทา้ยของเดือนแรกของแต่ละไตรมาส ไดแ้ก ่ มกราคม เมษายน กรกฎาคม และ 
ตลุาคม (ไม่นับวนัเสาร วนัอาทติย และวนัหยุดราชการ) 

สามารถชาํระอตัราและค่าเชา่ของรฐับาลไดโ้ดยอาศยัวิธใีดก็ไดท้่ีปรากฏบน 
หนังสอืแจง้ชาํระ 

หากไม่ชําระอัตราและค่าเช่าของรฐับาลภายใน “วันชําระวันสุดทา้ย” 
ผ ู้อํานวยการอาจเรยีกเก็บเพิม่อกี 5% ของยอดเงนิท่คีา้งชาํระ และ หากไม่ชาํระอตัรา 
และค่าเชา่ของรฐับาลภายใน 6 เดอืนนับแต่วนัท่ตีอ้งชาํระเดมิ อาจเรยีกเก็บเงนิเพ่มิอกี 
10% ของยอดเงนิคา้งชาํระท้งัหมด 

อตัราและค่าเช า่ของรฐับาลจะลดลงหรอืไม ่หากอสงัหารมิทรพัย 
ดงักล ่าวไม ่ไดร้บับรกิารบางอย ่าง? 

ไม่ลดลง การท่อีสงัหารมิทรพัยไ์ม่ไดร้บับรกิาร ควรจะสะทอ้นตามอตัราค่าเชา่ท ี่
ตอ้งชาํระ ซ ่งึจะสะทอ้นในมูลคา่ท่ปีระเมนิไดข้องอสงัหารมิทรพัยนั้์นดว้ย อย่างไรก็ด ีจะม ี
การลดหย่อนสําหรบัอสงัหารมิทรพัยท์ีไ่ม่มีแหล่งน้ํ าของรฐั หรอืมีแหล่งน้ํ าทีไ่ม่ใชน่้ํ า 
กรอง 

หากอตัราและคา่เช ่าของรฐับาลถูกเรยีกเกบ็กบัส ่วนตอ่เตมิผดิ 
กฎหมาย ถอืวา่ส ่วนตอ่เตมิ ดงักล ่าวถูกกฎหมายแลว้หรอืไม ่? 

ไม่ใช ่การประเมนิและ/หรอืการชาํระอตัราและ/หรอืค่าเชา่ของรฐับาล ในส่วนท ี่
เก่ยีวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยท์่มีีส่วนต่อเตมิท่ีผิดกฎหมาย ไม่มีความหมายโดยนัยว่า 
ส่วนต่อเตมิดงักล่าวมีสถานะตามกฎหมายแลว้ ท้งัยงัไม่ใชก่ารลงโทษหรอืใหอ้นุญาต 
ตามกฎหมายใด ๆ ต่อส่วนต่อเตมินั้น ท้งัยงัไม่ถอืเป็นการงดเวน้สทิธขิองรฐับาลท่จีะใช ้
หรอืยกเลิกสิทธเิชา่ หรอืดําเนินมาตรการใด ๆ เพ่ือตอบโตก้ารละเมิดสญัญาเชา่แต ่
อย่างใด 
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8 ฉนัสามารถขอเงินคนืไดห้รอืไม ่ หากอสงัหารมิทรพัยข์องฉนัไม ่ไดถู้ก 
ใช ส้อย? 

ไม่ได ไม่อนุญาตใหค้นืเงนิค่าอตัราสําหรบัอสงัหารมิทรพัยท์่ถีูกท ้งิรา้ง เวน้แต่จะ 
ถูกท ้งิรา้งเพราะคําส่งัศาลท่รีฐับาลย่นืขอ นอกจากน้ี อาจขอรบัเงนิคนืไดส้ําหรบัท่ดีนิ 
เปลา่ท่ถีกูท ้งิรา้ง ในกรณีท่ไีม่เคยถกูใชส้อย หรอืมเีจตนาจะนําไปใชส้อยเป็นท่จีอดยาน 
ยนต 

ในกรณีของท่ดีนิ จะตอ้งมีหนังสอืแจง้เป็นลายลกัษณอ์กัษรภายใน 15 วนั นับ 
แต่เร ่มิระยะเวลาท ้งิรา้งท่เีก่ยีวขอ้งกบัการขอเงนิคนื หรอื หากท่ดีนิเปล่าแห่งนั้น เพ่งิจะ 
ไดร้บัการประเมนิอตัราเม่อืไม่นานมาน ้ี หรอื ไม่ถดัจากวนัชาํระวนัสุดทา้ยของหนังสอื 
แจง้ชาํระอตัราฉบบัแรก 

ไม่มบีทบญัญตัแิห่งกฎหมายใดอนุญาตใหค้นืเงนิค่าเชา่ของรฐับาลทุกกรณ ี แม ้
อสงัหารมิทรพัยด์งักลา่วจะไม่ถกูใชส้อยก็ตาม 
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มูลคา่ท่ปีระเมนิได ้

มูลคา่ท ่ปีระเมนิไดค้อือะไร? 

มูลค่าท่ปีระเมนิไดข้องอสงัหารมิทรพัย ตามท่ปีรากฏบนหนังสอืแจง้ชาํระอตัรา 
และ/หรอืค่าเชา่ของรฐับาลรายไตรมาส คอืการประเมนิมูลค่าค่าเชา่รายปีในตลาดเปิด 
ณ วนัท่อีา้งองิการประเมินมูลค่าท่กีําหนด โดยอนุมานว่าอสงัหารมิทรพัยนั้์นไม่ถูกใช ้
สอยและเปิดใหเ้ชา่ (สําหรบัวนัท่ีอา้งองิการประเมินมูลค่า โปรดดูเอกสารแนบในแผ่น 
พบัน้ี ) จะไม่พิจารณาขอ้จํากดัในการวางขายหรอืปล่อยเชา่ (อาท ิ ขอ้จํากดัท่ีใชก้บั 
แฟลตของโครงการเพ่อืการเป็นเจา้ของบา้น) หรอืสถานะทางการเงนิของผ ู้ชาํระอตัรา 
เม่ือประเมินมูลค่าท่ีประเมินไดข้องอสังหาร ิมทรพัยนั้์น มูลค่าท่ีประเมินไดข้อง 
อสงัหารมิทรพัยจ์ะไม่เปล่ยีนแปลง ไม่วา่เจา้ของจะใชส้อยหรอืปลอ่ยเชา่ก็ตาม 

หากอสงัหารมิทรพัยถ์ูกปล่อยเชา่ มูลค่าท่ีประเมินไดข้องอสงัหารมิทรพัยนั้์น 
อาจไม่เท่ากบัค่าเชา่ เนื่องจากมหีลายตวัแปรท่จีะกระทบถงึระดบัคา่เชา่ อาท ิวนัเร ่มิเชา่ 
และขอ้ตกลงอ่นื ๆ ในสญัญาอยู่อาศยั จงึตอ้งพิจารณาถงึค่าเชา่ในตลาดเปิดท่ตีกลง 
กนัในวนัอา้งองิมูลค่าหรอืใกลเ้คยีงวนันั้น สําหรบัอสงัหารมิทรพัยค์ลา้ยคลงึกนัในพ ้นืท ี่
ใกลเ้คยีง และจะมกีารปรบัแกเ้พ่อืสะทอ้นความแตกต่างในดา้นขนาด ตําแหน่งท่ตี ้งั ส่งิ 
อํานวยความสะดวก มาตรฐานการก่อสรา้งและการบรหิารจดัการ เป็นตน้ นอกจากน ้ี
การเปล่ยีนแปลงราคาของอสงัหารมิทรพัยจ์ะไม่กระทบตอ่ระดบัมูลคา่ท่ปีระเมนิได 

โดยท่วัไป มูลค่าท่ปีระเมินไดส้ําหรบัประกอบการคํานวณค่าเชา่ของรฐับาล จะ 
เป็นมูลค่าเดยีวกนักบัท่ใีชก้บัอตัรา หากอสงัหารมิทรพัยนั้์นอยู่ภายใตอ้ตัราและค่าเชา่ 
ของรฐับาล อย่างไรก็ด ้จะมีการกําหนดมูลค่าท่ีประเมินไดแ้ยกต่างหาก ในกรณีท ่ี
อสงัหารมิทรพัยนั้์นอยู่ภายใตร้ะบบค่าเชา่ของรฐับาลแค่เพียงบางส่วน (หรอือยู่ภายใต ้
ระบบอตัราแคเ่พยีงบางสว่น) 
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อสงัหารมิทรพัยส์รา้งใหม่ 

10 อสงัหารมิทรพัยข์องฉนัจะไดร้บัการประเมนิ เม ่อืไหร?่ 

อสงัหารมิทรพัยส์รา้งใหม ่ หรอือสงัหารมิทรพัยท์่ยีงัไม่อยู่ในรายช่อืรบัประเมิน 
มูลค่าและ/หรอืฐานขอ้มูลค่าเชา่ของรฐับาลในปัจจุบนั มกัจะไดร้บัการประเมินอตัรา 
และ/หรอืค่าเชา่ของรฐับาลโดยวธิ ี“ประเมินช่วัคราว” โดยผ ู้ชาํระเงนิจะไดร้บัแจง้การ 
ประเมนิดงักลา่วผ่านหนังสอืแจง้การประเมนิช่วัคราว (Form R6/R6A) 

ในกรณีท่มีกีารแกไ้ขหรอืตอ่เตมิโครงสรา้งอาคาร ซ่งึกระทบตอ่มูลคา่ในการเชา่ 
ของอสงัหารมิทรพัย การประเมินอสงัหารมิทรพัยจ์ะเปล่ียนไป โดยจะตอ้งลบมูลค่าท ่ี
ประเมินไดใ้นปัจจุบนัออกไป ก่อนท่ีจะใชก้ารประเมินมูลค่าแบบช่วัคราวมาใชก้บั 
อสงัหารมิทรพัยท์่ถีกูแกไ้ขตอ่เตมิ 

แผนกแห่งน ้ี มุ่ งม่ ันท่ีจะแจง้ผ ู้ชําระเงินใหท้ราบถึงมูลค่าท่ีประเมินไดข้อง 
อสงัหารมิทรพัยส์รา้งใหม่ของพวกเขาใหม้ากท่ีสุดเท่าท่ีจะทําได ้ภายในระยะเวลา 
8 เดอืนนับแต่วนัท่สีามารถชาํระอตัราและ/หรอืค่าเชา่ของรฐับาลไดเ้ป็นวนัแรก ผ ู้ชาํระ 
เงนิอาจตดิต่อเจา้หนา้ท่ปีระเมินมูลค่าท่ีรบัผิดชอบเขตของตนได หากไม่ไดร้บัแจง้ใน 
ลกัษณะดงักลา่วหลงัผ่านไป 8 เดอืน 

11 ฉนัสามารถโตแ้ยง้ไม ่ใหป้ระเมนิไดห้รอืไม ่? 

เจา้ของหรอืผ ู้ใชส้อยอสงัหารมิทรพัยอ์าจโตแ้ยง้ไม่ใหม้กีารประเมนิช่วัคราว หาก 
พิจารณาแลว้ว่ามูลค่าท่ีประเมินไดข้องอสังหาร ิมทรพัยไ์ม่ถูกตอ้ง หร ือ หาก 
อสงัหารมิทรพัยไ์ม่จําเป็นตอ้งไดร้บัการประเมินเพ่ือชาํระอตัราและ/หรอืค่าเชา่ของ 
รฐับาล 

คณุอาจตดิตอ่เจา้หนา้ท่ปีระเมนิมูลค่าท่รีบัผดิชอบเขตท่ตี ้งัอสงัหารมิทรพัยข์อง 
คณุได เพ่อืหารอืในประเด็นขอ้กงัวลของคณุ 

หากคุณไดห้ารอืในประเด็นดงักล่าวกบัเจา้หนา้ท่ปีระเมนิมูลค่าแลว้ และยงัร ู้สกึ 
ไม่พอใจกบัการประเมิน คุณอาจย่ืนหนังสือโตแ้ยง้อย่างเป็นทางการไดผ่้านหนังสือ 
โตแ้ยง้การประเมินช่วัคราว (Form R23A) โดยการโตแ้ยง้ดงักล่าวจะตอ้งย่ืนใหแ้ก ่
ผ ู้อํานวยการดว้ยตวัเอง ผ่านทางไปรษณียห์รอืผ่านการส่งมอบ Form e-R23A ผ่าน 
บรกิาร “ส่งแบบฟอรม์ทางอิเล็กทรอนิกส”์ บนเว็บไซตข์องแผนก ภายใน 28 ว นั 
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หลงัจากวนัท่ีไดร้บัการประเมินช่วัคราว ผู้อํานวยการไม่มีดุลยพินิจในการรบั 
หนงัสอืโตแ้ยง้ท่มีาชา้กวา่วนัดงักล่าว ไม่รบัหนังสอืท่สีง่มาทางโทรสาร 

เม่ือย่ืนหนังสือโตแ้ยง้แลว้ กรณีของคุณจะไดร้บัการตรวจสอบโดยเจา้หนา้ท ่ี
อาชพีของแผนก กอ่นท่แีผนกจะออกหนังสอืคําตดัสนิ ซ ่งึจะยนืยนัการประเมนิคร ้งัเดมิ 
หรอืระบุวา่จาํเป็นตอ้งมกีารเปล่ยีนแปลงอย่างไรบา้ง 

12 สามารถช ําระอตัราไดเ้ม ่อืไหร?่ 

โดยท่วัไป สําหรบัอสงัหารมิทรพัยส์รา้งใหม่ท่ีเป็นบา้น สามารถชาํระอตัราได ้
90 วนั นับแต่วนัท่อีอกเอกสารท่เีก่ยีวขอ้ง ไดแ้ก ่ ใบอนุญาตใหใ้ชส้อย หนังสอืยนิยอม 
ใหม้อบหมาย หนังสอืยนิยอมใหเ้ชา่ หรอืหนังสอืรบัรองการประพฤตปิฏบิตัติาม (ตาม 
บรบิทท่เีหมาะสม) โดยไม่คํานึงถงึวนัท่ใีชส้อยเป็นวนัแรก ในกรณีท่เีป็นอสงัหารมิทรพัย ์
สรา้งใหม่ท่ไีม่ใชบ่า้น สามารถชาํระอตัราได 180 วนั นับแต่วนัท่อีอกเอกสารดา้นบน 
(ตามบรบิทท่เีหมาะสม) หรอืวนัท่ใีชส้อยเป็นวนัแรก โดยนับวนัท่เีกดิข ้นึกอ่น 

หนังสือแจง้ชาํระอตัราสําหรบัอสงัหารมิทรพัยท์่ีเพ่ิงไดร้บัการประเมินใหม ่ จะ 
รวมถึงอตัราท้งัหมดท่ีชําระไดนั้บแต่วนัท่ีการประเมินมีผลบงัคบั ตามท่ีปรากฏบน 
หนังสอืแจง้การประเมนิช่วัคราว ตามท่บีญัญตัใินกฎหมายวา่ดว้ยการจดัอนัดบั หนังสอื 
แจง้ชาํระฉบบัแรกอาจครอบคลุมระยะเวลาไดม้ากถงึ 2 ป ี นับแต่วนัท่สีามารถชาํระได ้
เป็นวนัแรก 

ควรชาํระอตัราภายในวนัชาํระวนัสุดทา้ยตามท่ปีรากฏบนหนังสอืแจง้ชาํระ การ 
ชาํระชา้กวา่กาํหนดจะทําใหถ้กูเก็บเงนิเพ่มิ 
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การประเมนิใหม่รายป ี

13 เป้าประสงคข์องการประเมนิใหม ่คอือะไร? 

ร ะดับค่ า เช่า เปล่ียนแปลงไปตาม เวลาในจํ านวนท่ี แตกต่ า งกันตาม  
อสงัหารมิทรพัยแ์ต่ละประเภทในสถานท่ตี่าง ๆ การประเมนิใหม่มคีวามจําเป็น เพ่อืปรบั 
ปรุงมูลค่าท่ปีระเมนิไดใ้หท้นัสมยั เพ่อืเฉล่ยีหนา้ท่ชีาํระอตัราและค่าเชา่ของรฐับาลใหม ่
อย่างยุตธิรรม เม่ือประเมินใหม่เสรจ็แลว้ อตัราและค่าเชา่ของรฐับาลจะไดร้บัการปรบั 
ใหม่ และอาจแตกตา่งกนัไปตามความเปล่ยีนแปลงระดบัการเชา่ของอสงัหารมิทรพัย 

ในปัจจบุนั มกีารประเมนิใหม่ทุกป ี เพ่อืทําใหมู้ลค่าท่ปีระเมนิไดส้ะทอ้นค่าเชา่ใน 
ตลาดท่ปีรากฏไดด้ขี ้นึ นอกจากน ้ี การประเมนิใหม่ทุกปีจะทําใหแ้น่ใจว่า ภาระอตัราใน 
ภาพรวมไดร้บัการจดัสรรอย่างยุตธิรรมในบรรดาผ ู้ชาํระอตัรา โดยเป็นไปตามระดบัการ 
เชา่ของอสงัหารมิทรพัยท์่เีป็นปัจจบุนั 

หลงัรบัการประเมินใหม่ มูลค่าท่ปีระเมินไดจ้ะมีผลบงัคบัในวนัท ี่1 เมษายนของ 
แตล่ะป ี
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14 

การโตแ้ยง้มูลคา่ท่ปีระเมนิไดใ้หม่หลงัประเมนิใหม่ 

ฉนัสามารถท ําอะไรไดบ้า้ง หากฉนัคดิว ่ามูลคา่ท ่ปีระเมนิไดข้อง 
อสงัหารมิทรพัยข์องฉนัผดิ? 

มูลค่าท่ีประเมินไดใ้หม่ หลงัทําการประเมินใหม่ จะปรากฏในหนังสือแจง้ชาํระ 
อตัราและ/หรอืค่าเชา่ของรฐับาลสําหรบัไตรมาสเดือนเมษายนถึงมิถุนายน ท่ีออก 
ในชว่งส ้นิเดอืนมีนาคมหรอืตน้เดอืนเมษายนของแต่ละป ี รายช่อืรบัประเมนิมูลค่า 
และ/หรอืฐานขอ้มูลค่าเช่าของรฐับาลท่แีสดงมูลค่าท่ปีระเมนิไดใ้หม ่ จะเปิด 
ให้สาธารณชนเข้าถึงได้ต ้ัง แต  ่ช่ ว  ง  ปลาย  เด  ือนมีนาคมไปจนถึง  
31 พฤษภาคมของแต่ละป ี หนังสือแจง้สถานท่ีและเวลาท่ีประชาชนสามารถเขา้ 
ตรวจสอบรายช่อืรบัประเมินมูลค่าและ/หรอืฐานขอ้มูลค่าเช่าของรฐับาลไดนั้้น จะ 
เผยแพรใ่นรฐักจิจานุเบกษา รวมถงึหนังสอืพิมพฉ์บบัภาษาจนีและภาษาองักฤษบาง 
ฉบบั ขอ้มูลในรายช่อืรบัประเมนิมูลค่าและ/หรอืฐานขอ้มูลค่าเชา่ของรฐับาล สามารถ 
คน้หาไดท้างออนไลนบ์นเว็บไซตข์องแผนกในชว่งเวลาเดยีวกนั 

คณุสามารถปรกึษาเร ่อืงมูลคา่ท่ปีระเมนิไดใ้หม่ กบัเจา้หนา้ท่อีาชพีของแผนกได ้
เจา้หนา้ท่ขีองแผนกพรอ้มจะอธบิายท่มีาของการประเมนิอยู่เสมอ 

15 ฉนัจาํเป็นตอ้งดาํเนินการอย ่างไรหรอืไม ่หากตอ้งการจะโตแ้ยง้? 

จําเป็น คุณจะตอ้งย่ืนหนังสือโตแ้ยง้อย่างเป็นทางการ (ในรูปแบบของ 
“ขอ้เสนอ”) สําหรบัมูลค่าท่ปีระเมนิไดใ้หม่ของอสงัหารมิทรพัยข์องคุณ หากคุณเสนอ 
ใหม้กีารแกไ้ขมูลค่าท่ปีระเมนิไดใ้หม่นั้น ขอ้เสนอดงักล่าวจะตอ้งมขี ้นึหลงัจากท ี่
ไดป้ระกาศรายช่อืรบัประเมนิมูลค่าและ/หรอืฐานขอ้มูลค่าเช่าของรฐับาล 
ฉบบัใหม่ในช่วงปลายเดอืนมีนาคม จนถงึ 31 พฤษภาคมของปีท่มูีลค่าท ี่
ประเมนิไดด้งักล่าวมผีลบงัคบัแลว้ กฎหมายว่าดว้ยอตัราและกฎหมายว่าดว้ย 
ค่าเช่าของรฐับาล (การประเมินและการเก็บ) ไม่อนุญาตใหผ้ ู้อํานวยการ 
แผนกใชดุ้ลยพนิิจรบัขอ้เสนอท่เีสนอมาในชว่งเวลาอ่นืนอกเหนือจากน ้ี

อสงัหารมิทรพัยส์่วนมากท่จีะตอ้งไดร้บัการประเมนิอตัราและค่าเชา่ของรฐับาล 
จะปรากฏขอ้มูลเดียวกนัท้งัในรายช่อืรบัประเมินอตัราและ/หรอืฐานขอ้มูลค่าเช่า 
สําหรบัอสงัหารมิทรพัยเ์หล่าน ้ี สามารถย่นืขอ้เสนอไดส้ําหรบัการจดัอนัดบัเท่านั้น หาก 
มูลค่าท่ีประเมินไดเ้ปล่ียนแปลงไปจากขอ้เสนอดงักล่าว ใหใ้ชมู้ลค่าท่ีจดัอนัดบัไดท้ ี่
แกไ้ขแลว้กบัการคํานวณท้งัอตัราและค่าเช่าของรฐับาล อย่างไรก็ด ี หากมูลค่าท ่ี
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ประเมินไดส้ําหรบัอตัราและค่าเชา่ของรฐับาลไม่เหมือนกนั อาจตอ้งย่ืนขอ้เสนอแยก 
ตา่งหากสําหรบัการประเมนิในรายช่อืรบัประเมนิอตัราและ/หรอืฐานขอ้มูลคา่เชา่ 

16 ฉนัสามารถย ่นืขอเสนอไดอ้ย ่างไร?  

คุณจะตอ้งกรอกแบบฟอรม์ย่ืนขอ้เสนอ หรอื ขอ้เสนอเปล่ียนแปลงรายช่อืรบั 
ประเมินอตัราและ/หรอืฐานขอ้มูลค่าเชา่ (Form R20A) ขอ้เสนอจะตอ้งย่นืใหแ้ผนก 
ดว้ยตวัเอง ผ่านทางไปรษณียห์รอืผ่านการส่งมอบ Form e-R20A ผ่านบรกิาร “ส่ง 
แบบฟอรมท์ างอิเล็กทรอนิกส”์ บนเว็บไซตข์องแผนก โปรดทราบว่าแผนกจะไม่รบั 
หนังสอืท่สีง่มาทางโทรสาร 

เม ่อืฉนัย ่นืขอเสนอแลว้  ใครจะเป็นผ ู้ตดัสนิใจวา่  มูลค่าท ่ปีระเมนิได ้17 ของอสงัหารมิทรพัยข์องฉนัควรเปล ่ยีนแปลงหรอืไม ่? 
ขอ้เสนอของคุณจะไดร้บัการตรวจสอบอย่างละเอยีดโดยเจา้หนา้ท่ีอาชพีของ 

แผนก ก่อนท่แีผนกจะออกหนังสอืคําตดัสนิก่อนวนัท ี่1 ธนัวาคมของปีนั้น (อาจมกีาร 
ขยายระยะเวลาน้ีหากจําเป็น) ซ่งึจะแจง้ใหคุ้ณทราบว่าจะไม่มกีารเปล่ยีนแปลง หรอืระบ ุ
วา่จะมกีารเปล่ยีนแปลงอย่างไรบา้ง 
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สทิธยิ่นือทุธรณ ์

18 ถา้ฉนัไม ่พอใจกบัคาํตดัสนิของแผนก? 
คณุอาจย่นือทุธรณแ์กต่ลุาการท่ดีนิ 

19 ฉนัจะย ่นือทุธรณไ์ดอ้ย ่างไร? 
คณุจะตอ้งย่นือทุธรณแ์กต่ลุาการท่ดีนิภายใน 28 วนันับแตว่นัท่ไีดร้บัหนังสอืคํา 

ตดัสนิ การย่นือทุธรณแ์กต่ลุาการท่ดีนิมคีา่ธรรมเนียม 

แบบฟอรม์ท่ีใชใ้นการย่ืนอุทธรณ ์รวมถึงคําแนะนําดา้นกระบวนการท่ีคุณ 
จะตอ้งปฏบิตัติาม อาจไดร้บัจากนายทะเบยีนตลุาการท่ดีนิไดท้่:ี 

Lands Tribunal Building 
38 Gascoigne Road 
Kowloon 
หมายเลขโทรศพัท:์ 2771 3034 

ท้งัผ ู้รอ้งและผ ู้อํานวยการแผนกมีสทิธ ์ปิรากฏตวัต่อหนา้ตุลาการเพ่ือนําเสนอ 
หลกัฐานสนับสนุนคํารอ้งของตนเอง ตุลาการอาจตดัสินยืน เพ่ิม หรอืลดมูลค่าท ่ี
ประเมินได ้โดยการตดัสินใจของตุลาการถือเป็นท่ีสุด คุณสามารถย่ืนอุทธรณใ์น 
ประเด็นกฎหมายตอ่ไปยงัศาลอทุธรณแ์ห่งศาลสงูได 

หากฉนัโตแ้ยง้ ย ่นืข อ้เสนอ หรอืย ่นือทุธรณ ์ฉนัจะสามารถระงบัการ 20 ช าํระอตัราและคา่เช า่ของรฐับาล จนกว ่าเร ่อืงราวจะย ุตไิดห้รอืไม ่? 
โดยปกตแิลว้ ไม่ได อตัราและค่าเชา่ของรฐับาลจะตอ้งชาํระตามปกตเิม่อืไดร้บั 

แจง้ชาํระ และการชาํระชา้กว่ากําหนดจะถูกเก็บเงนิเพ่มิ หากมูลค่าท่ปีระเมินไดม้ีการ 
เปล่ยีนแปลงไปจากการโตแ้ยง้ การย่นืขอ้เสนอ หรอืการย่นือุทธรณ ์การเปล่ยีนแปลง 
นั้นจะมผีลยอ้นกลบัไปยงัวนัแรกท่มีูลค่าท่ปีระเมนิไดม้ผีล และจะมกีารปรบัอตัราและค่า 
เชา่ของรฐับาลในหนังสอืแจง้ชาํระฉบบัถดัไป ท้งัน ้ี ในสถานการณพ์เิศษมากเท่านั้น ที ่

ผ ู้อํานวยการอาจยกเวน้การชาํระอตัราหรอืค่าเชา่ของรฐับาลท้งัหมดหรอืบางส่วนใน 
ระหว่างท่ีรอผลการย่ืนอุทธรณ ์ผ ู้ชาํระอตัราและค่าเชา่ของรฐับาลสามารถสอบถาม 
มายงัแผนกได หากร ู้สกึว่ามีสถานการณพ์ิเศษทีเ่ป็นสาเหตุของการยกเวน้การชาํระ 
เงนิได ้
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ภาคผนวก 
วนัอา้งองิการประเมนิมูลค่าและรอ้ยละการเรยีกเก็บอตัรา 
จะมกีารเรยีกเก็บอตัราในรอ้ยละท่กีาํหนดของมูลค่าท่ปีระเมนิไดข้องอสงัหารมิทรพัย มูลค่าท่ปีระเมนิได คอืการประมาณมลูคา่ 
จากการเชา่รายปีของอสงัหารมิทรพัย และกาํหนดโดยอา้งองิถงึอตัราค่าเชา่ในตลาดท่ปีรากฏ ณ วนัอา้งองิการประเมนิมูลค่า 
ภายใตก้ฎหมายว่าดว้ยการจดัอนัดบั การเปล่ยีนแปลงระดบัค่าเชา่ในลกัษณะท่วัไป หลงัวนัอา้งองิการประเมนิมูลค่า ไม่ถอืเป็น 
ส่วนหนึ่งในการกาํหนดมูลค่าท่ปีระเมนิได นอกจากน ้ี การเปล่ยีนแปลงราคาอสงัหารมิทรพัย จะไม่กระทบการประเมนิมูลค่าท ี่
ประเมนิได วนัอา้งองิการประเมนิมูลคา่และรอ้ยละการเรยีกเก็บอตัราในชว่งปีท่ผี่านมา ปรากฏในตารางดา้นล่าง: 

ปีบญัช 2022 – 2023 2023 – 2024 2024 – 2025 

วนัอา้งองิการ 
ประเมนิมูลค่า 

1 ตลุาคม 2021 1 ตลุาคม 2022 1 ตลุาคม 2023 

รอ้ยละการเรยีกเก็บ 
อตัรา 

5% 5%  รอ้ยละการเรยีกเก็บอตัราสําหรบัอสงัหารมิทรพัยท์่ไีม่ใชบ่า้น จะ 
คงอยู่ท ี่5% 

 สําหรบัอสงัหารมิทรพัยท์่เีป็นบา้น: 

(i) สําหรบัอสงัหารมิทรพัยท์่เีป็นบา้นท่มีมูีลค่าท่ปีระเมนิไดไ้ม่เกนิ 
$550,000 รอ้ยละการเรยีกเก็บอตัราจะคงอยู่ท ี่5% 

(ii) สําหรบัอสงัหารมิทรพัยท์ี่เป็นบา้นที่มีมูลค่าที่ประเมินไดเ้กิน 
$550,000 รอ้ยละการเรยีกเก็บอตัราในชว่งไตรมาสแรกถึง 
ไตรมาสสามของป ี 2024-25 จะคงอยู่ท ่ี 5% ในไตรมาสส ่ี
ของ 2024-25 (คือ เดือนมกราคมถึงมีนาคม 2025) จะ 
คํานวณอตัราตามตารางเรยีกเก็บอตัราแบบข้นับนัได*: 

มูลค่าท่ปีระเมนิไดข้อง 
อสงัหารมิทรพัยท์่เีป็นบา้น 

รอ้ยละการเรยีกเก็บอตัรา 

$550,000 แรก 5% 

$250,000 ต่อไป 8% 

ส่วนท่เีหลอื 12% 

*การบงัคบัใชร้ะบบจดัอนัดบัแบบข้นับนัไดจะข ้ึนอยู่กบัการ 
ออกกฎหมายท่เีก่ยีวขอ้ง 

โปรดใช “เคร ่อืงคํานวณอตัราและค่าเชา่ของรฐับาล” ท่อียู่บนเว็บไซตข์อง RVD (www.rvd.gov.hk) เพ่อืคํานวณอตัราและ 
ค่าเชา่ของรฐับาลท่ตีอ้งชาํระ 

ส่วนลดหย่อนอตัราสําหรบัปีบญัช ี2024-2025 
จะมีการมอบส่วนลดหย่อนอตัราเพ่ือหกัออกจากอตัราท่ตีอ้งชาํระในไตรมาสแรก ต้งัแต่เดอืนเมษายนจนถงึเดอืนมิถุนายน 
2024 โดยมีเพดานสูงสุดท ี่$1,000 สําหรบัอสงัหารมิทรพัยท์่ปีระเมนิไดแ้ต่ละแห่ง สําหรบัอสงัหารมิทรพัยท์่ตีอ้งชาํระอตัรา 
ในชว่งใดชว่งหนี่งของไตรมาส จะมีการปรบัส่วนลดหย่อนตามสดัส่วนของชว่งเวลาในไตรมาสดงักล่าว จะไม่มีการใหส้่วน 
ลดหย่อนสําหรบัไตรมาสถดัไปท้งัสามไตรมาส 

การจดัแสดงรายช่อืรบัประเมนิมูลค่าและ/หรอืฐานขอ้มูลค่าเชา่ของรฐับาล 
รายช่อืรบัประเมินมูลค่าและ/หรอืฐานขอ้มูลค่าเชา่ของรฐับาลฉบบัอเิล็กทรอนิกสจ์ะเปิดใหเ้ขา้ตรวจสอบ ณ Rating and 
Valuation Department, 15th Floor, Cheung Sha Wan Government Offices, 303 Cheung Sha Wan Road, 
Kowloon ในชว่งเวลาทําการต้งัแต่วนัท ี่18 มนีาคม 2024 จนถงึ 31 พฤษภาคม 2024 ในชว่งเวลาน ้ี ประชาชนอาจเขา้ไป 
ยังเว็บไซตข์องแผนก (www.rvd.gov.hk) หรอืเว็บไซตข์องแผนกขอ้มูลอสังหารมิทรพัย ์(www.rvdpi.gov.hk) เพื่อ 
ตรวจสอบรายช่อืรบัประเมนิมูลค่าและ/หรอืฐานขอ้มูลค่าเชา่ของรฐับาล 

ส่วนลดสําหรบัแหล่งนํ้า 
ในกรณีท่ไีม่มแีหล่งนํ้าจดืจากท่อนํ้าหลกัของรฐับาล หรอืในกรณีท่แีหล่งนํ้าของรฐับาลไม่ถูกกรอง อตัราท่ตีอ้งชาํระจะลดลง 
15% และ 7.5% ตามลําดบั ท้งัน ้ี เพ่อืการจดัอนัดบั ใหถ้อืว่ามแีหล่งนํ้าในกรณีท่อีสงัหารมิทรพัยอ์ยู่ห่างจากท่อนํ้าหลกัของ 
รฐับาลท่สีรา้งข ้นึเพ่อืสง่นํ้าจดื/นํ้าท่ยีงัไมก่รองไปยงัอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว ไม่เกนิ 180 เมตร แมว้่าจะยงัไม่ไดต้่อท่อนํ้าก็ตาม 

กมุภาพนัธ 2024 RVD 266D (02/2024) 

www.rvdpi.gov.hk
www.rvd.gov.hk
www.rvd.gov.hk
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